MESTSKY URAD BRANDYS NAD LABEM-STARA BOLESLAV
Odbor stavebniho ufadu, izemniho planovani a pamatkové péce
usek stavebniho uradu
Masarykovo nam. 264, 250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav

Sp.zn.: Vyst. 34217/2022/NK Brandys nad Labem-Stara Boleslav, dne 16.02.2023
C.j.. MUBNLSB-OSUUPPP-14124/2023-KADNA
Vytizuje: Ing. Kadlecova tel: 326 909 186

Novy Zelenec a.s., Krapkova 452/38, 779 00 Olomouc
Prvni Mstéticka s.r.o., Danska 1148/5, 779 00 Olomouc

ROZHODNUTI

PODLE § 9B ODST. 1 PISM. B) ZAKONA C. 100/2001 SB., O POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi
PROSTREDI A O ZMENE NEKTERYCH SOUVISEJICICH ZAKONU (ZAKON O POSUZOVANI
VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI), VE ZNENi POZDEJSiCH PREDPISU

Vyrokova ¢ast:

Méstsky urad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Odbor stavebniho ufadu, uzemniho planovani a pamatkové
péce, usek stavebniho Gradu, jako stavebni Gfad ptislusny podle § 13 odst. 1 pism. c¢) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich ptedpist (dale jen "stavebni
zakon"), ve spoleCném Uzemnim a stavebnim fizeni (dale jen "spolecné fizeni") podané zadosti o vydani
rozhodnuti o déleni a scelovani pozemkl ze dne 6.10.2022 a podle § 94x stavebniho zakona zadost o vydani
spole¢ného povoleni, kterou dne 17.12.2021 podaly Novy Zelenet a.s., ICO 27825981, Krapkova 452/38, 779
00 Olomouc a Prvni Mstétick4 s.r.o., ICO 10914757, Danska 1148/5,779 00 Olomouc (dale jen "Zadatel"),
a na zakladé tohoto posouzeni:

I. Vydava podle § 82 a 92 stavebniho zakona a § 12 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobng&jsi uprave
uzemniho rozhodovani, izemniho opatfeni a stavebniho fadu

rozhodnuti o déleni pozemki

parc. ¢. 254/15 (zahrada) v katastralnim tizemi Mstétice na 10 pozemku, z divodu: budoucich staveb 10
rodinnych domt a pro umoznéni uloZeni ptipojek a rozvodu siti pro tyto domy vystavby Novy Zeleneé
(dale jen "deleni pozemku'") podle geometrického planu ¢&. 260-77/2022, ktery vypracoval opravnény
zemémericky inzenyr Ing. Vladimir Bares.

v

II. Podle § 94y odst. 1 stavebniho zdkona a § 13a vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobné&;jsi tipravé izemniho
rozhodovani, izemniho opatieni a stavebniho fadu

schvaluje stavebni zamér

na stavbu: 10 rodinnych domii D1, venkovni rozvody splaskové kanalizace, vodovodu, plynu, elektro NN,
datové sité, dest’ové kanalizace, 10 pripojek dest'ové kanalizace a 2 piipojky splaskové kanalizace vcetné
10 zahradnich domki a oploceni (dale jen "stavba") na pozemcich parc. ¢. 254/15, 254/62, 254/61, 254/58,
254/57, 254/56, 254/59, 254/60, 254/63, 254/64 a parc. ¢. 254/1 vSe v katastralnim zemi Mstétice.

Stavba obsahuje:

Stavebni objekty:

SO01.01 — SO10.01 — novostavba rodinnych domt a doplitkova stavba 10 zahradnich domku
S001.02 — SO10.02 — terénni Gpravy a zpevnéné plochy, uli¢ni oploceni

Stavba: 10 rodinnych domt se zahradnimi domky (sklady) oznacené D1-SO01 az D1-SO10. Rodinné domy
budou samostatn¢ stojici, dvoupodlazni, nepodsklepené stavby obdélnikového puidorysu o rozmérech 12,9

tel. referent: 326 909 186 e-mail: natalia.kadlecova@brandysko.cz tel. sekretariat: 326 909 116



C.j. MUBNLSB-OSUUPPP-14124/2023-KADNA str. 2

x 8,3 m a maximalni vysce atiky +6,6 m (£0,00=podlaha 1.NP) s plochou stiechou. Cast 2. NP bude
vykonzolovana a bude vytvafet kryty vstup, ktery bude orientovan do ulice. Domy jsou navrzeny
ve 2 variantach fasad. K domu pfiléhaji 2 terasy. Domy budou mit stanovenou uli¢ni ¢aru 7,0 m tak, aby
vytvofily 2 nekrytd parkovaci stani. Vzdélenost zahradnich domk od komunikace bude 2 m. Tyto
predzahradky nebudou oploceny, zde budou umistény pilife se zvonkovym tablem, schrankou a zahradni domek
(sklad). Prostor predzahradky bude vydlazdén a osazen zeleni, zahrady budou oddéleny oplocenim. Uli¢ni
oploceni krajnich rodinnych domii bloku vysky 1,4 m bude provedeno z pletiva se sloupky zalozenymi na
patkach.

Rodinny diim bude o velikosti bytu 4+kk s dispozici:

1.NP: zéadvefi, technickd mistnost, obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem, pracovna, WC a spiz s podlahovou
plochou 76,41 m?

2.NP: chodba, loZnice, 3atna, 2 pokoje, WC, koupelna a technicka mistnost s podlahovou plochou 75,3 1m?

Rodinné domy budou zalozeny na zakladovych pasech, patkach a na podlahové desce. Nosna konstrukce stén
bude zdéna z keramickych tvarovek. Schodisté bude zelezobetonové prefabrikované. Strop nad 1. NP je navrzen
monoliticky zelezobetonovy. Stfecha bude plochd, zateplend, jednoplastova nevétrana, kryta asfaltovymi pasy
s krycim posypem. Odvodnéni stfech bude vyhfivanymi vpustmi. Stropy v technickych mistnostech, chodbé
a na toaletdch budou opatieny sadrokartonovymi podhledy pro zakryti rozvodu instalaci. Dfevénd okna budou
zasklena trojsklem.

Reseni fasad domu je kombinované — kontaktni systémové zatepleni ETICS a provétravané fasady z dievénymi
a deskovymi obklady.

Varianta A (SO01, SO03, SO04, SO07, SO08, SO10,) bude tvofena zejména bilou kontaktni fasadou, kdy
uskakujici hmota piizemni ¢asti mezi prosklenymi plochami a stény v prostoru balkéonu ve 2.NP jsou tvoreny
dfevénym obkladem.

Varianta B (S002, SO05, SO06, SO09) je tvofena zejména dievénym obkladem, ktery je v pfizemni Casti
a v prostoru balkonu doplnén obkladovymi ¢ernymi cemento-vlaknitymi deskami.

Vétrani byt bude feSeno pfirozené okny nebo nucenym odvodem vzduchu pomoci ventilatoru. Vytapéni bude
zajisténo plynovym kondenzacnim kotlem. Teplovodni podlahové vytdpénim bude doplnéno v koupelné
otopnym zebtikem. Jako druhy, doplnkovy zdroj mohou byt v pfipadé potfeby instalovana krbovd kamna,
umisténa v obyvacim pokoji. Kazdy rodinny diim bude napojen na elektro NN, optické rozvody, na splaskovou
kanalizaci, destovou kanalizaci v¢. akumulaéni jimky o objemu 5 m?, kanalizaéni, vodovodni a plynovou
pripojku. Domy budou vybaveny hromosvodem.

Zastavéna plocha kazdého RD je 106,2 m? a zahradniho skladu 8,8 m? Obestavény prostor kazdého RD je
711,0 m® a zahradniho skladu 24,8 m* Uzitna plocha kazdého RD je 151,7 m?.

Dopliikovd _stavba: 10 zahradnich domk budou samostatn¢ stojici jednopodlazni nepodsklepené stavby
s vyuzitim na sklad zahradniho nafadi s obdélnikovym pidorysem o rozmérech 4,0 x 2,2 m s vyskou ploché
sttechy + 2,66 m (£0,00=podlaha 1.NP). Nosna konstrukce zahradniho domku bude z betonovych tvarnic
ztraceného bednéni a krov ploché stiechy z dievénych trami. Fasadda bude z dievéného obkladu.

Dopliikovd stavba: rozvody inzenyrskych siti:

SO01.03 — SO10.03 — rozvody infrastruktury po pozemku od reviznich Sachet kanalizace, dale voda, plyn,
silnoproud, slaboproud v¢etné akumulac¢ni jimky na destové vody

S006.04 a SO09.04 — 2 x nova piipojka splaskové kanalizace

SO01.05 - SO10.05 — 10 x nova piipojka destové kanalizace

Kazdy rodinny diim bude napojen na jiz povolené fady vodovodu, splaskové kanalizace a destové kanalizace,
plynu, elektro a datové rozvody vefejnymi piipojkami, které jsou povolené na pozemku komunikace
parc.C. 254/1 v k. 0. Mstétice.

Z jiz povolenych pripojek nebude vyuzito 10 ptipojek destové kanalizace a 2 piipojky splaskové kanalizace.
Jejich nové umisténi je predmétem tohoto fizeni pro RD D1-SO01 az D1 SO10, a to:

- 10 vetejnych piipojek dest'ové kanalizace pro vSechny rodinné domy na pozemku p.¢. 254/1 v k. u. Mstétice.

- 2 vefejné pripojky splaskové kanalizace pro RD DI1-SO06 a RD DI1-SO09 na pozemku p.c. 254/1
v k. 1. Mstétice.

Kazdy RD bude mit dv€é nekrytd parkovaci stani na pozemku s napojenim sjezdem na komunikaci
na parc. €. 254/1 v k. 1 Mstétice. Z krajniho parkovaciho stani bude pfistup do zahrady.
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II1. Stanovi podminky pro déleni pozemku:

1.

Iv.

10.

Déleni pozemkd bude provedeno v souladu s predlozenym navrhem déleni (geometricky plan €. 260-
77/2022), ktery vyhotovil Ing. Vladimir Bares, Gfedné opravnény zemémeéticky inzenyr.

Pozemek parc.¢. 254/15 bude rozdélen na 10 pozemkid pro budouci vystavbu rodinnych domt, a to
na parc. ¢. 254/15, 254/62, 254/61, 254/58, 254/57, 254/56, 254/59, 254/60, 254/63, 254/64 a parc. €. 254/1
vSe v katastralnim izemi Mstétice.

Stanovi podminky pro umisténi stavby:

Stavba bude umisténa na pozemcich parc.C. 254/15 a 254/1 vSe v k.. Mstétice, jak je zakresleno
v predloZené koordinac¢ni situaci v méfitku 1:200, ktera je soucasti projektové dokumentace

Vyskové umisténi stavby +£0,00 (podlaha 1.NP) je individudlni pro kazdy RD a pohybuje cca od 245,12
do 248,18 m.n.m. do vysky atiky + 6,60 m.

Stanovi podminky pro provedeni stavby:

Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou vypracoval Ing. arch. Zdengk Rychtafik
CKA 02 808 autorizovany architekt; pfipadné zmény nesmi byt provedeny bez piedchoziho povoleni
stavebniho uradu.

Stavba bude provedena dodavatelskym zptisobem. Jméno stavebniho podnikatele, ICO a sidlo zhotovitele
bude stavebnimu ufadu oznameno pted zahajenim stavby.

Zadatel oznami stavebnimu tGfadu termin zahajeni stavby.

Zadatel oznami stavebnimu Gfadu tyto faze vystavby pro kontrolni prohlidky stavby:

a) dokonceni zakladi — ptedlozit doklad o vytyCeni stavby

b) dokonceni stavby za ic¢elem provedeni zdvérecné kontrolni prohlidky.

Zadatel zajisti provedeni zachranného archeologického vyzkumu v misté stavby.

Pied zahajenim vykopovych praci budou vytyceny vSechny inzenyrské sité a zafizeni v misté stavby
a budou respektovana jejich ochranna pasma.

V ptipadé omezeni provozu na mistnich komunikacich investor pozdda min. 30 dnii pred zahdjenim
stavebnich praci né$ silni¢ni spravni Grad podle §25 zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich,
ve znéni pozdéjsich piedpist, o povoleni uzavirky.

Stavebnik zajisti vytyCeni prostorové polohy stavby odborné zpusobilou osobou. Vysledky vytyceni musi

MV

byt ovéfeny tfedné opravnénymi zemémeéti¢skymi inzenyry. Doklad o vytyceni bude dolozen ke kolaudaci.
Stavebni konstrukce, na které je kladen pozadavek pozarni odolnosti, budou realizovany opravnénou
osobou.

Budou dodrZeny podminky M&U Brandys nad Labem-Stara Boleslav oddéleni izemniho planovani uvedené
v zavazném stanovisku ze dne 16.11.2022 ¢.j.: OSUUPPP-127998/2022-PALEV, sp.zn.: OSUUPPP-
30527/2022-PALEV:

a) Po rozdéleni pozemkl bude dodrzeno stavajici funkcni vyuziti ploch dle platné uzemné planovaci
dokumentace obce Zelenec, uvedené v oduvodnéni tohoto zavazného stanoviska;

b) De¢leni bude provedeno v souladu s ptedlozenym podkladem, blize specifikovanym s predlozenym
navrhem déleni (geometricky plan ¢. 260-77/2022), ktery vyhotovil Ing. Vladimir Bares, Gifedné opravnény
zemémericky inzenyr;

c) Stavebné technicka feseni budou v navazujicich fizenich projednana s provozovatelem CEPRO, a.s.
Veskere zamery, které jsou vymezeny v ochranném pasmu produktovodu, budou dodrzovat minimalni
vzdalenosti a podminky podle platnych pravnich piedpisti a CSN;

d) Budou zajistény dostate¢né kapacity technické infrastruktury: zejména likvidace splaskovych
a destovych vod a zajisténi kapacity zdroju pitné vody, vybudovani vefejného osvétleni;

¢) Budou zajistény dostate¢né kapacity dopravni infrastruktury

f) Bude vybudovana nezbytna ob¢anska infrastruktura (matetska skola);
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11. Budou dodrzeny podminky M&U Brandys nad Labem-Stara Boleslav OZP uvedené v komplexniho
vyjadieni ze dne 29.12.2021 ¢.j.: MUBNLSB-OZP-129733/2021-HUZIV, sp.zn.: OZP-34224/2021-HUZIV
a vyjadfeni ze dne 21.7.2022 c¢.j.. MUBNLSB-OZP-65053/2022-HAMEV, sp.zn.: OZP-19162/2022-
HAMEV:

a)

b)

g)

h)

)

k)

Pfi provadéni stavby bude dodrzen postup pro nakldddni s vybouranymi stavebnimi materialy
uréenymi pro ope€tovné pouziti, vedlejSimi produkty a stavebnimi a demoli¢nimi odpady tak, aby byla
zajisténa nejvyssi moznad mira jejich opétovného pouziti a recyklace. Stavebni a jiné ostatni odpady
budou zatazeny podle druhu a kategorie a nakladat s nimi je mozné podle jejich skutecnych vlastnosti
a odpad, ktery stavebnik sdm nezpracuje v souladu s timto zakonem, bude ve smyslu § 13 odst. 1
zakona o odpadech piedan opravnéné osobé vymezené § 13 odst. 2 zakona o odpadech (ptfepravce,
obchodnik s odpady s povolenim pro dany druh a kategorii odpadu, misto ur¢ené obci dle § 59 odst.
2 a 5 zakona o odpadech). Na nekontaminovanou zeminu a jinymi pfirodni material vytézeny béhem
stavebni ¢innosti, pokud je zajiSténo, ze materidl bude pouzit ve svém pfirozeném stavu pro ucely
stavby na mist¢, na kterém byl vy tézen, se zakon o odpadech nevztahuje. Plivodce odpadu je dle § 15
zakona

o odpadech povinen prokazat kontrolnim organtim, ze predal komunalni a stavebni odpady
v odpovidajicim mnozstvi v souladu s § 13 odst. 1 pismo ¢) zakona o odpadech; toto pfedani je nutné
mit zajisténo pisemnou smlouvou pied jejich vznikem. V prub&hu praci bude vedena evidence odpadu
podle § 94 zakona ¢. 541/2020 Sb. o odpadech.

Napojeni na stavajici sit¢ bude piedem projednano s jejich vlastnikem a provozovatelem, musi byt
zajisténa dostate¢na kapacita téchto siti, véetné COV a dostateéného bilanéniho piislibu dodavky vody
z verejného vodovodu. Povoleni jednotlivych pfipojek je v kompetenci mistné ptislusného stavebniho
ufadu. Vypousténé odpadni vody musi byt v souladu s platnym kanaliza¢nim fadem, vcetné vod
z kondenzatu.

Destové vody budou na pozemku zasakovany nezavadnym zptisobem v souladu s TNV 75 9011 a CSN
759010. Zasakovany mohou byt pouze neznecisténé vody destové.

V prostordich garazi budou piipadné uniky latek Skodlivych vodam okamzité odstranovany
a likvidovany nezdvadnym zptsobem. Kontaminovana zemina bude vy té€Zena.

Projektant stavby zvazi, zda je nutné, z hlediska kontaminace destovych vod ropnymi latkami
u odstavnych a parkovacich ploch, tyto pfedc€istit na vhodnych a dostatecné kapacitnich ORL. Potom
odvodnéné plochy musi byt navrzeny s celistvyym povrchem. Na ORL bude vypracovan provozni fad,
ktery bude fesit provoz, udrzbu a odbér vzorkii na odtoku s min. ¢etnosti 2x rocné v ukazateli CIO - C40
opravnénou osobou. Rozbory bude provadét akreditovana laboratof.

Pokud bude ORL instalovan pouze jako pojistka pro havarijni Unik ropnych latek na zpevnénych
plochach a odvadéné vody budou mit prevazné charakter vod destovych, je k vydani stavebniho
povoleni ORL kompetentni mistné pfislusny stavebni Grad.

Piipadné uniky latek Skodlivych vodam na parkovacich stani pro osobni automobily budou okamzité
odstranovany k tomu opravnénou osobou ¢i organizaci, likvidovany budou nezavadnym zplsobem
a kontaminovanad zemina bude vy tézena. Z hlediska pfip. unikd zavadnych latek projektant zvazi
vhodnost umisténi zvolenych materialt na odstavnych a parkovacich plochéch.

Rezim soleni musi byt upraven tak, aby nedochéazelo ke zhorSeni ani ohroZeni jakosti povrchovych nebo
podzemnich vod. Jinak musi byt k udrzbé zvolen jiny posypovy material.

Nové budovy budou zajistény proti nezadoucimu uniku pouzitych latek pti haseni pozaru.
Pti ptfipadném kfiZeni ¢i soubéhu vedeni s melioratnim zafizenim bude toto projednano se spravcem

a s vlastnikem dila a budou dodrzeny platné CSN o prostorovém usporadani siti tech. vybaveni. Bude
respektovana stavajici vodovodni a kanalizacni sit’ obce, véetné ochrannych pasem.

Souhlas s vytapénim objektii kondenza¢nimi kotly Vaillant VU 156/5-7 ecoTEC exclusive - v kazdém
domé jeden kotel-na zemni plyn (jmenovity tepelny vykon kazdého jednoho kotle 15,3 kW)
a s doplitkovym vytdpénim krbovymi kamny Haas+Sohn Herborn II - v kazdém domé jedny kamna -
na pevna paliva (jmenovity tepelny vykon kazdych jednéch kamen 6,4 kW) se ud€luje za nasledujicich
podminek:

o  Celkovy jmenovity tepelny piikon zdroji bude mensi nez 0,3 MW.

e Zdroje budou splnovat pozadavky na Ekodesign (Smérnice Evropského parlamentu a Rady
2009/125/ES)
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e Provozovatel spalovacich stacionarnich zdroji bude povinen splnovat pozadavky vyplyvajici
z § 17 odst. 1 pismo a-dl zakona ¢. 201/2012 Sb.

e Provoz stacionarnich zdrojii znecistovani ovzdu$i bude v souladu s dokumentaci vyrobce
a dodavatele zafizeni.

12. Zadatel je povinen plnit podminky vyplyvajici z vyjadfeni jednotlivych dotéenych vlastnikd
a provozovatel vefejné technické infrastruktury, stavajici sité pted zahajenim stavby vytycit a zajistit jejich
ochranu proti piipadnému poskozeni v misté stavby, zejména (CEPRO a.s, &j. 5542/22 ze dne 1.3.2022,
Prazské vodovody a kanalizace a.s., ¢.j. ZADOST202114661 ze dne 20.01.2022, Povodi Labe,
s.p. ¢.j. PLa/2021/055972 ze dne 30.11.2021)

13. Zada‘gel oznami sviij zamér v dostate¢ném piedstihu pred zahdjenim zemnich praci Archeologickému Gstavu
AV CR pisemné (adresa: Archeologicky ustav AV CR, Letensk4 4, 118 01 Praha 1-Mal4 Strana) nebo
elektronicky na: http//api.archeologickamapa.cz/oznameni/0/.

14. Stavba bude dokoncena do 5 let ode dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.

15. Zadatel zajisti, aby pred zapoetim uZivani stavby byly provedeny a vyhodnoceny zkousky a méfeni
predepsané zvlastnimi predpisy.
16. Zahradni domky budou projednany v ramci hlavni stavby (rodinné domy).

17. Dokoncenou stavbu lze uzivat na zaklad¢ vydaného kolauda¢niho souhlasu podle § 122 stavebniho zakona
na zadost stavebnika na pfedepsaném formulafi (pfiloha 12 vyhl. ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi tprave
uzemniho rozhodovani, izemniho opatfeni a stavebniho tadu).

Ucastnici fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

Novy Zelenec a.s., Krapkova 452/38, 779 00 Olomouc
Prvni Mstéticka s.r.o., Danska 1148/5, 779 00 Olomouc

Odiivodnéni:

Dne 17.12.2021 podal Zadatel Zadost o vydani spole¢ného povoleni a dne 6.10.2022 zadost o vydani rozhodnuti
o déleni a scelovani pozemkil. Stavebni ufad usnesenim 9.12.2022 podle § 140 odst.1 a 4 zakona 500/2004 Sb.,
spravni tad, ve znéni pozdejsich predpist rozhodl o spojeni spoleéného tzemniho a stavebniho fizeni a fizeni
o déleni pozemku a vedl dal “spole¢né tizeni® pod spis. zn. 34217/2022/ NK, které se poznamenava do spisu.
Uvedenym dnem bylo zahdjeno spolecné fizeni. Stavebni ufad pro stavby RD vydal pro v€asné vybudovani
technické infrastruktury véetné piipojek uzemni rozhodnuti sp.zn. Vyst. 4755/2022/NK ¢&. MUBNLSB-
OSUUPPP-65311/2022-KADNA ze dne 08.07.2022.

Stavebni Ufad oznamil zahajeni spolecného fizeni dne 9.12.2022 zndmym ucastnikim fizeni, vefejnosti
a dot¢enym organlim s vefejnym Ustnim jednanim dne 10.01.2023 a oznameni vyvésil na ufedni desku ve lhité
30 dni. Pro zménu terminu jednani bylo vydano dne 12.12.2022 oznameni o pokracovani spole¢ného fizeni
a pozvani k vefejnému ustnimu projednavani dne 12.01.2023, bylo vyvéSeno na tufedni desku ve lhaté
30 dni. Protoze se jednalo o navazujici fizeni podle § 3 pism. g) zédkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivu
na zivotni prostfedi, toto je posuzovano jako fizeni s velkym poctem ucastniku (vice jak 30 Gc¢astnikd fizeni).
Osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim pozemkiim nebo
stavbam na nich mtze byt rozhodnutim pfimo dotceno, jsou identifikovani oznacenim pozemkd a staveb
evidovanych v katastru nemovitosti. Stavebni ufad vydal informaci o misté a ¢ase konani vefejného tustniho
jednani, o lhaté pro uplatnéni pfipominek vefejnosti k zdméru. Informace o zahdjeni fizeni byla zvefejnéna
vyveésenim na ufedni desce spravniho organu — stavebniho radu, ktery navazujici fizeni vede, po dobu 30 dnt.
Okruh ucastniki stanovil v souladu s § 94r stavebniho zdkona nasledovné: stavebnik (Novy Zelene€ a.s., (Prvni
Msteticka s.r.0.), vlastnik pozemku, neni-li stavebnikem, vlastnik stavby na pozemku, na kterém ma byt stavba
provadéna, a ten, kdo ma k tomuto pozemku nebo stavbé pravo odpovidajici vécnému bfemeni, mohou-li byt
jejich prava rozhodnutim piimo dotéena (Povodi Labe, statni podnik, CEPRO, a.s.,.GASPRA SPV, as.,
MARSEA MIA s.r.0., Archeologicky ustav AV CR, Praha, v. v. i, Snyze, Mstétickd pozemkova spole¢nost
s.1.0.) a podle §9¢ zédkona 100/2001 o posuzovéni vlivil na Zivotni prostfedi a o zméné n€kterych souvisejicich
zakond, a to dotéené tzemni samospravni celky (obec Zelene¢, StiedoCesky kraj) a dotéena vefejnost (svazek
obci Uvalsko, V Zelenéi jsme doma, z.s., Zelena alternativa, z.s., Ing. Lenka Lanéova)

Oznameni o zahdjeni fizeni a dalsi ikony v fizeni byly dorucovany postupem podle § 144 spravniho radu, kdy
zadateli, vlastnikim pozemkl dotéenych stavbou a dotéenym organtim bylo doruc¢ovano jednotlivé (obalka
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do vlastnich rukou nebo prostiednictvim datové schranky), ostatnim tcCastnikiim prostiednictvim vefejné

vyhlasky na ufedni desce. )

Oznameni o zahajeni fizeni bylo zaslano i z4jmovym spolkiim svazek obci Uvalsko, Krapkova €.p. 452/38,

Nova Ulice, 779 00 Olomouc 9, V Zelenci jsme doma, z.s., Kasalova ¢.p. 467, 250 91 Zelene¢ v Cechéch,

Zelena alternativa, z.s., Ing. Lenka Lancova, Vanovska ¢.p. 849/2, 589 01 Trest.

Soucasné€ naridil ustni jednani na stavebnim ufadé mésta Brandys na den 12.01.2023, o jehoz vysledku byl

sepsan protokol a je soucasti vedeného spisu.

Stavebnimu tfadu byly zaslany datovou schrankou namitky obci Jirny dne 12.01.2023 a ptipominky spolku

Zelena alternativa, z.s., Ing. Lenka Lancova, dne 10.01.2023.

Dne 05.10.2022 se dostavil stavebnik a upravil svou zadost o vycet vSech staveb v¢. pifipojek a doplnéni

pozemku parc.¢. 254/1 vk. u. Mstétice. Dne 11.01.2023 se dostavili zastupci obce na zakladé plné moci

spole¢nost B&G Solutions s.r.o. zastoupenou jednatelem p. Josefem Gorcikem a p. Martinem Bicikem

zplnomocnénym na zaklad€ plné moci spolecnosti spole¢nost B&G Solutions s.r.0. Platnou plnd moc p. Martina

Bicika byla stavebnimu ufadu dorucena stavebnimu tfadu az datovou schrankou dne 13.01.2023, kde obec

ZeleneC opraviiuje zastupce zmocnit dal§i osobu. Zastupci obce Zelene¢ poridili fotodokumentaci dokladové

casti a kompletni projektové casti.

Stanoviska sdélili:

- Obec Zelene¢, souhlas se stavbou &.j. 00663/22/0U, dne 10.06.2022

- Krajsky urad Stiedoceského kraje, zdvazné stanovisko k oveéreni zmén zaméru ¢.j. 150505/2022/KUSK,
dne 6.01.2023

- Krajsky urad Stiedoceského kraje zivotniho prostiedi a zemédélstvi, zavazné stanovisko k posouzeni vlivia
provedeni zdméru na zivotni prostredi ¢.j. 053149/20220/KUSK, dne 15.10.2020

- Krajsky utad Stredoceského kraje zivotniho prostfedi a zemé&délstvi, zavazné stanovisko
¢.j.1314052020/KUKS, dne 17.12.2020

- Mgstsky ufad Brandys nad Labem-Star4 Boleslav, odbor izemniho planovani &.j. OSUUPPP-127998/2022-
PALEV, dne 16.11.2022

- Méstsky Gfad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, odbor Zivotniho prostiedi ¢.j. MUBNLSB-OZP-
129733/2021-HUZIV, dne 29.12.2021

- Méstsky tfad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, odbor Zivotniho prostiedi ¢.j. MUBNLSB-OZP-
65053/2022-HAMEYV, dne 21.07.2022

- Mgéstsky ufad Brandys nad Labem-Star4 Boleslav, odbor Zivotniho prostiedi &.j. MUBNLSB-OZP-
16623/2022-LEGVE, dne 09.03.2022

- Krajska hygienicka stanice ¢.j. KHSSC 62090/2021, dne 20.12.2021

- Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje ¢.j. HSKL-12306-2/2021-MB, dne 15.12.2021

- CETINas., ¢.j. 861083/21 dne 21.11.2021

- CEPRO as., &j. 5542/22, dne 01.03.2022

- CEPS as., zn. 10459/2021/CEPS, dne 21.11.2021

- CEZ Distribuce a.s., zn. 11236651292/150, dne 14.02.2022

- CEZ Distribuce a.s., zn. 0101837640, dne 07.11.2022

- CEZ Distribuce a.s., zn. 00112970173, dne 10.11.2022

- CEZICT Services, a.s., zn. 0700626924, dne 07.11.2022

- Telco Pro Services, a.s., zn. 0201489773 dne 07.11.2022

- GasNet Sluzby, s.r.0., zn 5002505104, dne 21.11.2021

- MERO as., ¢.j. 2022/000046/1, dne 21.11.2021

- Povodi Labe s.p. ¢j. PLa/2021/055972, dne 30.11.2021

- Vodafone Czech Republic a.s., zn. 221102-21 46485353, dne 02.11.2022

- Prazské vodovody a kanalizace, a.s., ¢.j. ZADOST202114661, dne 20.01.2022

- Prazska plynarenskad Distribuce a.s., zn. ES 2021 82374, dne 21.11.2021

- NET4GAS, s.r.0., zn. 13052/21/OVP/N, dne 21.11.2021

- Ministerstvo vnitra CR, dne 09.11.2022

- Ministerstvo obrany, 130436/2021-OUZ-PHA-1150, dne 09.12.2021

- T - Mobile Czech Republic a.s., zn. ES5510/22, dne 02.11.2022

- Ustav archeologické pamatkové péce stiednich Cech, zn. 5791/2021, dne 26.11.2021

- Ceské radiokomunikace a.s., zn. UPTS/OS/318927/2022, dne 09.11.2022

- Krajské reditelstvi policie Stfedoceského kraje, C.j. KRPS-302359-1/CJ-2021-011506, dne 07.12.2021
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- 1.S¢V, as., zn. 1ISCVZADI13833, 02.11.2022
- souhlas Prvni Mstéticka s.r.o.

Stavebni ufad v pribchu fizeni neshledal divody, které¢ by branily povoleni stavby. Stavebni trad zajistil
vzajemny soulad ptedlozenych zivaznych stanovisek dotéenych organiti vyzadovanych zvlastnimi ptedpisy
a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

Stavebni urad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich predpist ve vyroku
uvedenych.

Ucastnici fizeni - dalsi dotéené osoby:

Obec Zelenec, Kasalova 467, 250 91 Zelenec

Meéstys Zapy, Zapy 7, 250 61 Zapy

Obec Jirny, Brandyska 9, 250 90 Jirny

Stredocesky kraj, Zborovska 81/11, 150 00 Praha

CEPRO, a.s., Délnicka 213/12, 170 00 Praha

GASPRA SPV, a.s., KiiZzova 96/18, 603 00 Brno

MARSEA MIA s.r.0., Hynaisova 554/11, 779 00 Olomouc

Mésto Brandys nad Labem-Stara Boleslav, UREDNI DESKA, Masarykovo namésti 1/6, 250 01 Brandys
nad Labem-Stara Boleslav

Archeologicky tstav AV CR, Praha, v. v. i., Letenska 123/4, 118 00 Praha
Snyze, Krapkova 452/38, 779 00 Olomouc

Mstéticka pozemkova spolecnost s.r.0., Legionaiska 1319/10, 779 00 Olomouc
Prazské vodovody a kanalizace, a.s., Ke Kablu 971/1, 102 00 Praha

Povodi Labe, statni podnik, Vita Nejedlého 951/8, 500 03 Hradec Kralové

Vyporadani s navrhy a namitkami ucastnika:

Ucastnici uplatnili navrhy a namitky:
Obec Zelened zaslala namitky dne 12.01.2023 datovou schrdnkou.

1. Po prostudovani podkladii, které jsou soucasti spisu postradame elementarni principy zdakona ¢.500/2004 Sb.
(dale jen "spravni Fadil), zejména s ohledem na vedeni spisu, spisovou sluzbu a obecné prijimani pisemnosti
spravnim organem. Jedno ze zakladnich ustanoveni, presnéji §17 odst. 1 spravniho Fadu rika: "V kazdé véci se
zaklada spis. Kazdy spis musi byt oznacen spisovou znackou. Spis tvori zejména podani, protokoly, zdznamy,
pisemna vyhotoveni rozhodnuti a dalSi pisemnosti, které se vztahuji k dané véci. Prilohou, kterd je soucasti
spisu, jsou zejména dikazni prostiedky, obrazové a zvukové zaznamy a zaznamy na elektronickych médiich.
Spis musi obsahovat soupis vSech svych soucasti, véetnée priloh, s urcenim data, kdy byly do spisu vioZeny *

Tato namitka neni relevantni a je uplatnovana nad rdmec postaveni obce, mimo ramec ochrany vefejnych zajmi
danych zakonem o obcich, kdy jeding tyto obci pfislusi. Spis pro vyse uvedenou stavbu je fadné zalozen vcetné
vSech pfiloha, obsahuje soupis spisu, protokoly i Ufedni zaznamy podle b&zné praxe na stavebnim trade
v mezich zakona. Spis je oznacen spisovou znackou a jsou oznaceny vSechny soucasti vkladané do spisu.

1I. Soucasti spisu je seznam ukonii ucinénych v ramci vizeni jako celku. Z této piilohy spisu vypliva, zZe prislusny
spravni organ od podani Zadosti o vydani spolecného povoleni, tedy od 17.12.2021 az do 12.12.2022
(4. celych 360 dmi!!!) necinil Zadny sprdavni ukon v Fizeni navenek, tedy viici ucastnikum vizeni, coz je
v rozporu s ochranou prav ucastnikii vizeni a spravni rad k tomu uzZivd ustanoveni §6 odst. 1) a 2) (Zakladni
zasady cinnosti spravnich organii):

1. Spravni organ vyrizuje véci bez zbytecnych priitahii. Necini-Ii spravni organ ukony v zdkonem stanovené
lhute nebo ve lhiite primerené, neni-Ii zdkonna lhuta stanovena, pouZije se ke zjednani napravy ustanoveni
0 ochrané pred necinnosti (§ 80).

2. Spravni organ postupuje tak, aby nikomu nevznikaly zbytecné ndklady, a dotcené osoby co mozna nejméné
zatézuje. Spravni organ opatiuje podklady prednostné s vyuzitim uredni evidence, do niz ma pristup.
Podklady od dotcené osoby vyzaduje jen tehdy, stanovi-Ii tak pravni predpis.
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Ze spisu neni ziejmé, pro¢ takto nestandardné stavebni urad postupoval a jediny ukon uvedeny pouze
poznamenanim do spisu, tedy Usneseni o spojeni rizeni s délenim pozemku doslo az bezmdala po 10 mésicich,
mdme za to, Ze procesni kroky stavebniho uradu v ramci vizeni Ize tedy povazovat za zcela chybné, zavadéjici
a v rozporu se zasadami spravniho radu. Ze spisu neni jednoznacné, jak, kdy a pokud viibec byl zadatelem
doplnovan.

Tato namitka neni relevantni a je uplatnovana nad ramec postaveni obce, mimo ramec ochrany vefejnych zajmt
danych zdkonem o obcich, kdy jediné tyto obci piislusi. Stavebni ufad nebyl ¢inny z divodu covidovych
opatfeni, zatizeni zadostmi v ramci revizi katastru nemovitosti. Stavebni ufad postupoval tak, ze nevznikaly
zbyte¢né naklady a zadateli, umoznil opravit a doplnit piedloZenou zadost na zakladé pouceni spravniho organu
a DOSS bez vétsi administrativni zatéze. Obci Zelene¢ timto nevznikla zddna ujma. Stavebni ufad nejednal
nestandardné, ale v mezich zékona. Dopliiovani podkladii a dokladl je zaznamenano ve vlozeném soupisu
spisu.

III. Zdadost o spolecné povoleni je vyplnéna na chybném formuldri.

Tato namitka neni relevantni a je uplatiiovana nad rdmec postaveni obce, mimo radmec ochrany verejnych zajmut
danych zakonem o obcich, kdy jeding tyto obci piislusi. Zadatel byl spravnim organem pouden a Zadost byla
na stavebnim ufadé opravena coz je dokladovano datumem a podpisem. Stavebni Ufad neshledava v této véci
zadné pochybeni ze strany zadatele a z obsahu podani je zcela zfejmé o co zadatel zada.

1V. Spis neobsahuje zZadost o rozhodnuti o odnéti ze ZPF.

Tato namitka neni relevantni a je uplathovana nad ramec postaveni obce, mimo ramec ochrany vefejnych zajmu
danych zakonem o obcich, kdy jediné tyto obci pfislusi. Obec Zelene¢ je ucastnikem fizeni, jejiz postaveni se
idi ust. § 85 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona, kdy je obec ucastnikem fizeni z titulu izemi obce, na némz ma
byt realizovan uzemni zameér, bez ohledu na jakékoliv jeji dotCeni na jejich vécnych pravech (v tomto
spolecném tGzemnim a stavebnim fizeni ma Obec Zelene¢ postaveni Gcastnika fizeni podle § 94r resp. § 94k
pism. b) stavebniho zdkona). Obec je tedy ucastnikem fizeni bez ohledu na povahu povolované stavby
(zaméru). V tomto postaveni pak obec uplatituje v fizeni namitky k ochrané zajmi obce a zajmu obcant dle
§ 89 odst. 4 stavebniho zakona. Podle § 89 odst. 4 stavebniho zédkona obec hdji zajmy uzemni samospravné
jednotky, tj. svého uzemi a potfeby svych ob¢anii ve smyslu ochrany vefejného zajmu dle § 2 odst. 2 zakona
o obcich. Zadost o odnéti ze ZPF neni a nemusi byt soudasti spisu. DiileZité je, Ze soudasti spisu je Zavazné
stanovisko pro odnéti ze ZPF (&.j. 131405/2020/KSUS).

V. Spis obsahuje nekolik zdavaznych stanovisek Odboru stavebniho uradu, uzemniho planovani a pamdatkové
péce - organu uzemniho planovani, presnéji tii, coz je matouci a neni ziejmé, které z téchto stanovisek je
platné a ze kterého bude stavebni urad pri Fizeni vychdzet. Ve vSech stanoviscich se mimo jiné uvddi:

Zamer je pripustny po splnéni nasledujicich podminek:

a) Stavebné technickd reseni budou v navazujicich Fizenich projedndna s provozovatelem CEPRO a.s.
Veskeré zdamery, které jsou vymezeny v ochranném pdsmu produktovou, budou dodrzovat minimalni
vzddlenosti a podminky podle platnych pravnich predpisii a CSN

b) Budou zajistény dostatecné kapacity technicke infrastruktury: zejména likvidace splaskovych a destovych
vod a zajisténi kapacity zdrojii pitné vody, vybudovani verejného osvétleni Bude vybudovana nezbytna
technicka infrastruktura

¢) Bude vybudovaina nezbytnd obcanska infrastruktura (materska skola)

d) V pripade splnéni vyse uvedenych podminek bude zamér umistén a proveden v souladu casti predlozené
projektové dokumentace, blize specifikované v oditvodnéni tohoto zavazného stanoviska (stanovisko odd.
uzemniho planovani)
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e) Ze spisu neni jasné, jak se stavebni urad s podminkou ohledné vybudovini nezbytné obcanské
infrastruktury (materské skolky) v vizeni chce vyporadat?

K bodu a) Stavebni ufad ukladal veskeré dorucené dokumenty dorucené v pribéhu vedeni spisu a prubézné
tisknul soupisy spisu, které jsou vlozeny do spisu.

K bodu b-d) Tato namitka neni relevantni a je uplatiiovana nad rdmec postaveni obce, mimo ramec ochrany
vetejnych zajmt danych zakonem o obcich, kdy jeding tyto obci piislusi. Stavebnik piedkladal v pribéhu fizeni
aktualizovand zavazna stanoviska na zdklad¢ dil¢ich oprav ¢i revizi projektové dokumentace, které ftesil
s oddélenim tizemniho planovani, coz je ze stanovisek organu tzemniho planovani zifejmé. VSechny podminky
zévazného stanoviska tizemniho planovani vySe uvedené jsou uvedeny v podminkéch rozhodnuti spravniho
organu.

Bod ¢) V podminkach pro 1. etapu je, Ze stavebnik ma zahajit vystavbu matetské skoly. Vystavba 1. etapy jeste
neskoncila, nikde neni nafizeno, v kterém obdobi 1. etapy se ma zahajit fizeni o vystavbé mateiské skolky.

VI. Ve vyjadieni spol. CEPRO a.s., ze dne: 1.3.2022, ¢.j.: 5542/22 je uvedeno, Ze spolecnost CEPRO, a.s.
rozhodla o udéleni souhlasu pro umisténi uvedenych staveb, mimo jiné za podminek:

a) Budou dodrzeny podminky uzaviené smlouvy C. 054098 o podminkdich spoluprice a udéleni souhlasu
provozovatele a viastnika se stavbou "NOVY ZELENEC-MSTETICE" v ochranném pdsmu produktovodu:
0110 Kralupy-Mstétice, 0105 Roudnice-Mstétice, 0108 Dédibaby-Mstétice a skladu CEPRO Mstétice
a jejich zajmového uzemi.

b) S ohledem na vystavbu navazujici infrastruktury, zejména destové a splaskové kanalizace, odkazujeme
na zavazek stavebnika uvedeny v ¢i. 3.2.9 smlouvy o podminkdch spoluprace (¢. 54098) a udelent souhlasu
provozovatele a viastnika se stavbou. Novy “Zelenec-Mstétice” uzaviené mezi spolecnosti CEPRO a.s.
a stavebnikem, ve které stavebnik prijal zavazek k provedeni vodohospodarskych opatieni

v koryté Celdkovického potoka pred zahdjenim vystavby, a to v rozsahu dohodnutém v priloze ¢. 4 a) této
smlouvy tj. vyjadient ¢.j.013997/PR/2021-00

c) Toto vyjadreni se stava nedilnou soucasti smlouvy ¢. 054098 o podminkach spoluprace a udéleni
souhlasu provozovatele a vlastnika se stavbou "NOVY ZELENEC-MSTETICE" v ochranném pdsmu
produktovodu: 0110 Kralupy-Mstetice, 0105 Roudnice-Mstétice, 0108 Dedibaby-Mstetice a skladu
CEPRO Mstétice a jejich zajmového vizemi jako jeji piiloha ¢. 4 e).

Bohuzel ve spise neni dolozena Smlouva, na kterou se CEPRO odkazuje a kterd je jeho nedilnou soucisti.
Ddle ve spise postradam i vyjadrent ¢,j.013997/PR/2021-0D, které je soucdsti podminek vyjadieni ¢.j. 5542/22.

Tato namitka neni relevantni a je uplathovana nad ramec postaveni obce, mimo ramec ochrany vefejnych zajmu
danych zakonem o obcich, kdy jediné tyto obci piislusi. Smlouva mezi stavebnikem, tedy zadatelem
a spole¢nosti CEPRO a.s. je soukromou smlouvou mezi témito w¢astniky a neni diivod ji vyzadovat, kdyz
souhlas se stavbou byl spole¢nosti CEPRO udélen a spolenost CEPRO je sama tdastnikem fizeni, ktery se
vyjadiuje samostatné, do ustniho jednani zadné namitky nevznesl, uplatnil své vlastni stanovisko, ke kterému
stavebni Ufad fadn€ piihlédl a zohlednil jej. VSechny konkrétni podminky jsou definovany ve stanovisku.
Smlouva neni nedilnou soucasti vyjadieni ke stavbe, ale vyjadieni je nedilnou soucasti Smlouvy.

VII. Stavebnimu uradu vycitame, Ze soucdsti spisu nejsou kopie predchozich podminujicich Fizeni, ktera jsou
vydavana specialnimi stavebnimi urady (vodni dila, dopravni stavby). Je s podivem, ze v ozndmeni o zahdjeni
spolecného povoleni je uvedeno:

Kazdy rodinny dum bude napojen na jiz povolené rady vodovodu, splaskoveé kanalizace a destove kanalizace,
plyn, elektro a data rozvody verejnymi pripojkami, které jsou povolené na pozemku komunikace p.¢. 190/7 v k.
u. Mstétice a na tyto pripojky budou pripojeny rodinné domy. Z jiz povolenych pripojek nebude vyuZito
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10 pripojek destové kanalizace a 2 pripojky splaskové kanalizace. Jejich nové umisténi je predmétem tohoto
Fizeni pro Ro 01-5001 az 015010, a to:

10 verejnych pripojek destové kanalizace pro vSechny rodinné domy

2 verejné pripojky splaskove kanalizace pro Rii 01-5006, Ro 01-5009.

Presto v Souhrnné technické zprave na str. 3 je uvedeno, Ze pripojky byly FeSeny samostatnym projektem
inZenyrskych siti - I.etapa. Toto je podporeno i na str. 4, kde je uvedeno, zZe body 2 a 3 jsou reseny jinym
uzemnim Fizenim tzv. "Energeticka infrastruktura - . Etapa, Novy Zelenec".

Obec byla ucastnikem vSech predchozich ¢i podmitiujicich fizeni, na které poukazuje, Ze nejsou soucasti spisu.
Vydana rozhodnuti jsou pravomocnd a obec o tomto byla srozuména v ramci probihajicich fizeni a méla tam
nepochybné, jako ucastnik fizeni, moznost se se vS§im podrobn¢ seznamit. Vydana rozhodnuti ji byla fadn¢
dorucovana a ma je k dispozici.

Zmény v projektové dokumentaci jsou disledkem oprav umisténi jiz povolenych pfipojek v souladu
s vyhlaskami stavebniho zakona, v souladu s pozadavky spravnich organt, spravci siti a jako takové tesi, aby
kazda stavba byla napojena fadn¢ na technickou infrastrukturu. Povolovani novych pripojek technické
infrastruktury s novym umisténim je z projektové dokumentace spravnimu fizeni srozumitelné, je v souladu se
stavebnim zakonem. Stavebni ufad, ktery fizeni vede, neshledava popise stavby ozndmeni o zahdjeni fizeni
vady, které by branily povoleni stavby. Namitka se zamita.

Vvhodnoceni pripominek verejnosti:

Veftejnost podala pfipominky:
Zelena alternativa z.s., zaslala pripominky dne 10.01.2023 datovou schrankou

L Ackoliv jiz probéhleho Fizeni na prvni dilci cast znam pravni nazor Stavebniho uradu Brandys nad Labem-
Stard Boleslav (ddle jen SU), tykajici se opravnéni naseho spolku upozoriiovat na zjevny nezdkonny stav,
uplatiujeme obdobnou zasadni pripominku k probihajicimu rizeni. Projednavany navrh trpi pravni vadou,
nebot Zadatel neni opravnen nakladat s pozemky. Na LV je uvadeno dovolavani se na neucinnosti pravnich
vztahii, spornost a zakaz zcizeni i zatizeni. V predloZzeném spisu nejsou o zpiisobu vyporadani pravnich vztahii
Zadné informace. O tom, Ze soudni spor neni uzavien a naposledy rozhodl Nejvyssi soud CR dne 23.11.2022
(27 Cdo 1803/2021-599) v Fizeni o zruSeni predchoziho rozsudku Krajského soudu v Brné a vratil spor
k dalsimu jednani. V Rozsudku jsou uvedeny skutecnosti, které do jejich pravomocného rozhodnuti brani
nakladant s dotcenymi pozemky.

Spolek ma pravo uplatiovat namitky pouze v rozsahu, jakym je projednavany zamér dotéen vefejny zajem,
jehoz ochranou se podle zvlastniho pravniho pfedpisu zabyva. Timto vefejnym zajmem mulze byt ochrana
vetfejného zdravi, ochrana Zivotniho prostiedi, popt. ochrane nékteré ze slozek Zivotniho prostedi. K namitkam,
které nespliuji uvedené pozadavky, stavebni Ufad nepiihlizi. Tato namitka neni relevantni.

Zamér je povolovan na pozemcich zapsanych na LV €. 927 pro k.u. Mstétice, obec Zelene¢ ve vlastnictvi
spolecnosti Prvni Mstéticka s.r.o. Tato spolecnost dala Zadateli souhlas se stavbou na situaci podle stavebniho
zakona, ktery je soucasti spravniho spisu. Spole¢nost Prvni Mstéticka s.r.o. neni nijak omezena v nakladani
s majetkem — pozemky, kdy toto omezeni nemiize byt vnimano z béznych zapist zakazu zcizeni a zatizeni, které
jsou soucasti uv€rovych smluv. VSichni zéstavni vétitelé jsou UCastniky fizeni. Rozsudek NS nema
pro posouzeni této otazky vliv, jelikoz se spolecnosti Prvni Mstéticka s.r.o. netyka.

II. SU musi v piipadé nejasnych pravnich vztahii v souladu s obecné uzivanymi principy spravniho prdva vyzvat
Zadatele k odstranéni téchto pravnich vad a toto navrhové rizeni prerusit. Jakékoli rozhodnuti miize zatiZit
pozemky pravy, kterymi miize disponovat kdo tieba neni oprdavnénym. Pokud je SU upozornén na moznou
nezakonnost, neni podstatné, kdo tuto informaci podal a neni relevantni posuzovat jeho legitimitu.

Spolky maji pravo uplatiiovat namitky pouze v rozsahu, jakym je projednavany zamér dotCen vetejny zajem,
jehoz ochranou se podle zvlastniho pravniho pfedpisu zabyva. Timto vefejnym zdjmem muze byt ochrana
vefejného zdravi, ochrana Zivotniho prostiedi, popt. ochrané nékteré ze slozek Zivotniho prostedi. K namitkam,
které nesplituji uvedené pozadavky, stavebni urad nepfihlizi. Tato namitka neni relevantni. Podle vypisu
z katastru nemovitosti nejasné vlastnictvi neni potvrzeno.



C.j. MUBNLSB-OSUUPPP-14124/2023-KADNA str. 11

1.V posudku v ramci procesu EIA (str. 74) bylo jeho zpracovatelem konstatovano, Ze nds podnéet na zvazeni
i jiného zpiisobu vytapéni nez pomoci plynu, bude predmétem navazujiciho stupné projektové dokumentace.
Jak je zjevné z dokladii ve spise, nebyla tato cast posudku vithec navrhovatelem zvizena a viibec se ji skutecné
nezabyva.

Pozadavek na zvazeni jiného zplsobu vytapéni, kterym spolek namita, byl projektantem zvazen a zadatelem
provéfovan v podobé provéfeni moznosti alternativnich zdrojii. Provéfenim bylo zjisténo, Ze tyto jsou
neekonomické, piesto jsou, jak vyplyva z projektové dokumentace, jadra jednotek bytového domu, pfipraveny
na moznost instalace rekuperacnich jednotek a tepelnych cerpadel, bez nutnosti zdsahu do statiky objektu.
Spolek namita, ze zptisob vytapéni plynem, byl posuzovan v procesu EIA a stanoven jako primarni zdroj
vytapéni. Nelze ani opomenout, ze byl zpracovan a predlozen pritkaz energetické naro¢nosti budovy a budova
spliiuje v tomto sméru veskeré zdkonné pozadavky. Stavebni Gfad nemize zadatele nutit do jiného zplisobu
vytapéni, pokud zadatel legislativné spliiuje pozadavky stavebniho zdkona a doklada potiebné doklady jako je
soulad s EIA a PENB.

1V. Tato pripominka je jen jednou z mnoha, které jsou jen diisledkem nespravného zpiisobu projednani v ramci
procesu EIA, kdy né jen nase pripominky, ale i rady dalsich subjektii, byly zcela ignorovany ¢i odkazovany
na navazujici vizeni. Jak jsme ovSem upozoriiovali i na verejném projednavani v ramci procesu EIA, je
takovéto odkazovani jiz v praxi nevymahatelné, jak je zjevné nyni z postupu navrhovatele i SU, kdy nejsou
pFipoustény podnéty, které se vztahuji k problematice projedndvané i v ramci EIA. Nechce zbytecné blokovat
zamer, kdyz uz se bohuzel takto objevil v uzemnim planu obce, a investor jej pouze mozna v dobré vire chce
naplnit, ale nase navrhy v procesu EIA jsou smérovany na vytvoreni moderni obce s minimalnimi viivy
na zivotni prostiedi, ktera by alespon urcitym zpiisobem kompenzovala zabor velmi rozsahlé plochy ZPF
a vystavbu na nejcennéjsich piidach. Chybi zde Fada prvkii pro skutecny plnohodnotny Zivot nové obce, coz je
i smyslem stavebniho zdkona, a i uzemniho planovani. V procesu EIA jsme byli odkazovini na navazujici
spravni Fizeni a v nich pak je jen konstatovano, Ze se vse vyresilo v procesu EIA. Navrhovatel rozdeluje zamer
na velké mnozstvi dil¢ich Fizeni, a rozmélnuje posouzeni celkovych vlivii.

Namitka se netyka tohoto fizeni, ale fizeni EIA. V postupu zadatele neshledava stavebni ufad vad a nemize
zadateli nafidit projednat vSechny stavby jako celek.

V. Za zcela nedostatecnou povazujeme zpracovani koncepce zelené a sadovych uprav. Navrhovatel nehodla
problematikou sadovych uprava zelené prilis zabyvat. Pritom se nepochybné jedna o jednu z velmi diileZitych
soucasti projektu. Musi byt naplnéna podminka ze Stanoviska EIA ¢. 5, kde je uvedeno, ze " Pro jednotlivé
etapy zameéru bude zpracovin projekt ozelenéni, ktery zohledni krajinny rdaz pred kazdou etapou vystavby
s projednanym stavem ci pripadnymi zmenami. ". Projekt ozelenéni ale nebyl zpracovan, resp. nebyl ke spisu
priloZen. Pritom, pokud jsou zdméry déleny, na jednotliva rozhodnuti, musi byt integralni soucdsti viech
Fizeni. Projekt ozelenéni se nepochybné nemiize smrsknout jen na par radek v predloZené dokumentaci pro
Rozhodnuti. To je jen mala cast z celkového potiebného projektu zelené celé etapy.

V ramci povolované stavby jsou dodrzeny regulativy zastavénosti, projektové dokumentace na jednotlivé stavby
dokladaji v tomto pfipad€ plochy zeleng, ¢i-li zahrady u rodinnych domu. Splnéni podminek EIA pro piislusnou
etapu neposuzuje stavebni Ufad, ale k tomu pfislusny organ ochrany Zivotniho prostiedi, ktery vydal souhlasné
zavazné stanovisko ¢.j. 150505/2022/KUSK, dne 6.1.2023 (Coherence stamp), ve kterém pfislusny organ
stanovil, Ze jsou splnény podminky stanovené stanoviskem EIA, vydané v procesu EIA pro cely zamér, a to
pro pfislusnou fazi povolovani zdméru, a tyto jsou i radné zapracované. Zavazné stanovisko je soucasti
spravniho spisu.

VI V podminkach Stanoviska EIA je pod bodem 10 uvedeno, ze "vidy samostatné pred kazdou etapou bude
proveden biologicky prizkum". Soucasti prvni etapy je dle postupu navrhovatele rada samostatnych dilcich
spravnich Fizeni, tedy UR ¢i SP. Projedndvany navrh je soucdsti 1.etapy, a proto je zcela relevantni, Ze jsme
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ocekavali naplneni podminky 10 Stanoviska EIA. Tento priuzkum nebyl zpracovan a zjiz probehlého vizeni
na soubor staveb vyplynulo, Ze se SU domnivd, Ze to Ize prejit odkazem na to, Ze jsou na stavby technické
infrastruktury vyddana pravomocna povoleni. Toto neni oduvodnéni na neexistenci biologického priizkumu,
resp. jeho neprilozeni k DUR. Stavby technické infrastruktury byly sice posuzovany jako prvni, ale nikde neni
stanoveno, Ze by tyto mely mit jakékoli jiné postaveni v ramci 1.etapy, a Ze neni treba dokladat naplnéni
podminek EIA u Fizeni spadajici do této etapy. Prave takovymto postupem, ktery také napadame, tedy dilcimi
Fizenimi, dochazi k nami zminovanému zneprehlednovani stavu a rozmeélnovani podminek EIA.

V ramci povolované stavby jsou dodrzeny regulativy zastavénosti, projektové dokumentace na jednotlivé stavby
dokladaji v tomto piipadé€ plochy zelené €i-li zahrady u rodinnych domt.

Splnéni podminek EIA pro pfislusnou etapu neposuzuje stavebni tfad, ale k tomu pfislusny organ ochrany
zivotniho prostiedi, ktery vydal souhlasné zavazné stanovisko ¢.j. 150505/2022/KUSK, dne 6.1.2023
(Coherence stamp), ve kterém pfislusny orgéan stanovil, Ze jsou splnény podminky stanovené stanoviskem EIA,
vydané v procesu EIA pro cely zamér, a to pro piislusSnou fazi povolovani zaméru, a tyto jsou i fadné
zapracované. Zavazné stanovisko je soucasti spravniho spisu.

VII. UP a i v fada stanovisek DOSS konstatuje nutnost prvotni existence podmirujicich staveb, jako jsou skolka,
COV a je nutné zahrnout tuto skutecnost do ¢asového podminéni pripadného Rozhodnuti v tomto ndavrhovém
Fizeni. Jde o neprekrocitelnou podminku z UP (podminka ¢.29). Takovdto podminka existence potiebnych
staveb must byt jasné definovana a prezkoumatelna.

Splnéni podminek EIA pro piisluSnou etapu neposuzuje stavebni tifad, ale k tomu piislusny organ ochrany
zivotniho prostiedi, ktery vydal souhlasné zavazné stanovisko ¢.j. 150505/2022/KUSK, dne 6.1.2023
(Coherence stamp), ve kterém piislusny organ stanovil, Ze jsou splnény podminky stanovené stanoviskem EIA,
vydané v procesu EIA pro cely zamér, a to pro pfisluSnou fazi povolovani zaméru, a tyto jsou i fadné
zapracované. Zavazné stanovisko je soucasti spravniho spisu. Stavebnik dolozil vécnou a ¢asovou koordinaci
v souladu stavby se zavaznymi stanovisky DOSS a je v souladu s izemnim planem.

VIII. Podminka EIA C. 19 predpoklada vytvoreni ve fizi realizace zaméru ndhradnich hnizd pro cmeldky.
Ocekavali jsme, ze toto bude navrhovatelem zohlednéno i v tomto Fizeni, ale nestalo se tak.

Splnéni podminek EIA pro pfisluSnou etapu neposuzuje stavebni ufad, ale k tomu pfislusny organ ochrany
zivotniho prostedi, ktery vydal souhlasné zavazné stanovisko ¢.j. 150505/2022/KUSK, dne 6.1.2023
(Coherence stamp), ve kterém pfisluSny organ stanovil, Ze jsou splnény podminky stanovené stanoviskem EIA,
vydané v procesu EIA pro cely zamér, a to pro pfislusnou fazi povolovani zdméru, a tyto jsou i fadné
zapracované. Zavazné stanovisko je soucasti spravniho spisu. Stavebnik jiz v jiném fizenim dolozil stavebnimu
fizeni fotodokumentaci a sd¢lil stavebnimu ufadu, Ze hnizda pro ¢melaka byly instalovany jiz v roce 2020 a jsou
zde doposud. Instalace ¢melacich hnizd neni predmétem povolovani stavebniho ufadu, ve spisu jsou vloZeny
fotografie.

Vyporadani s vyjadienimi ucastnikt k podkladim rozhodnuti:
Ucastnici se k podkladtim rozhodnuti nevyjadiili.

Pouceni ucastnikii:
Proti tomuto rozhodnuti se l1ze odvolat do 15 dnl ode dne jeho ozndmeni k Odboru uzemniho planovani
a stavebniho fadu Krajského ufadu Stfedoceského kraje podanim u zdejsiho spravniho organu.

Odvolani se podava s potiebnym poctem stejnopistu tak, aby jeden stejnopis zlstal spravnimu organu a aby
kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potfebny pocet stejnopisi, vyhotovi je spravni organ
na naklady ucastnika. Odvolanim Ize napadnout vyrokovou ¢ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi
ustanoveni. Odvolani jen proti odtivodnéni rozhodnuti je neptipustné.
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Stavebni ufad po dni nabyti pravni moci spole¢ného povoleni zasle stejnopis pisemného vyhotoveni spole¢ného
povoleni opatfeny dolozkou pravni moci a vyhotoveni oveéfené dokumentace stavebnikovi, vlastnikovi stavby,
pokud neni stavebnikem, dot¢enym organtim a stavebnimu uradu ptislusnému k umisténi nebo povoleni vedle;jsi
stavby v souboru staveb, a obecnému stavebnimu ufadu, nejde-li o soubor staveb. Stavebnikovi zasle také Stitek
obsahujici identifika¢ni udaje o povoleném stavebnim zameru.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud stavebni povoleni nenabude pravni moci. Stavebni povoleni pozbyva
platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena do 5 let ode dne, kdy nabylo pravni moci.

Pti provadéni stavby je stavebnik povinen

- oznamit stavebnimu ufadu pfedem termin zahéjeni stavby, nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery bude
stavbu provadét, u svépomocné formy vystavby jméno a piijmeni stavbyvedouciho nebo osoby, ktera bude
vykonavat stavebni dozor; zmény v téchto skutecnostech oznami neprodlené stavebnimu ttadu,

- pred zahijenim stavby umistit na viditelném mist€¢ u vstupu na stavenisté Stitek o povoleni stavby
a ponechat jej tam az do dokonceni stavby, piipadné do vydani kolaudac¢niho souhlasu; rozsahlé stavby se
mohou oznacit jinym vhodnym zptisobem s uvedenim udajii ze Stitku.

- zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace stavby a vSechny doklady
tykajici se provadéné stavby nebo jeji zmény, popiipade jejich kopie,

- ohlasovat stavebnimu tfadu faze vystavby podle planu kontrolnich prohlidek stavby, umoznit provedeni
kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vazné ditvody, této prohlidky se zii¢astnit,

- ohlésit stavebnimu tfadu neprodlené po jejich zjisténi zavady na stavbé, které ohrozuji zivoty a zdravi osob,
nebo bezpecnost stavby,

oznamit stavebnimu tfadu pfedem zah4jeni zkusebniho provozu.

Spolecné povoleni ma podle § 94p odst. 5 stavebniho zakona platnost 5 let. Stavba nesmi byt zahajena, dokud
rozhodnuti nenabude pravni moci.

otisk ufedniho razitka

Ing. Natalia Kadlecova
referentka useku stavebniho uradu

Toto oznameni musi byt vyvéseno po dobu 15 dni.

VyveéSeno dne: .......occeevvevevevreennnnn, Sejmuto dne: .......cceveeveevieeeniieeenn,

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti oznamenti.

Obdrzi viz. 14 a 15
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Poplatek:

Spravni poplatek podle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozd€jsich piedpist polozky
17 odst. 1 pism. a) ve vysi 1000 K¢, polozky 17 odst. 1 pism. c) ve vysi 500 K¢, polozky 17 odst. 1 pism. ¢)
ve vysi 1000 K¢, polozky 17 odst. 3 ve vysi 1000 K¢, polozky 18 odst. 1 pism. a) ve vysi 5000 K¢, celkem 8500
K¢ byl zaplacen 20.01.2023.

Obdrzi:
Ucastnici fizeni podle § 85 odst. 1 a), b), odst. 2 a) stavebniho zdkona (jednotlivé do viastnich rukou):
Novy Zelenec€ a.s., IDDS: pfvfs5f
sidlo: Krapkova ¢.p. 452/38, Nova Ulice, 779 00 Olomouc 9
Prvni Mstéticka s.r.o., IDDS: upyzi6q
sidlo: Danska ¢.p. 1148/5, 779 00 Olomouc 9

Obec Zelenec, IDDS: zghaskc

sidlo: Kasalova &.p. 467, 250 91 Zelene¢ v Cechach
Megéstys Zapy, IDDS: j8rayq3

sidlo: Zapy ¢.p. 7, 250 61 Zapy
Obec Jirny, IDDS: 5nS5arx2

sidlo: Brandyska ¢.p. 9, 250 90 Jirny
Stredocesky kraj, IDDS: keebyyf

sidlo: Zborovska ¢.p. 81/11, 150 00 Praha 5-Smichov
CEPRO, a.s., IDDS: hk3cdqj

sidlo: Délnicka ¢.p. 213/12, 170 00 Praha 7-HoleSovice
GASPRA SPV, as., IDDS: csqd8ch

sidlo: K¥izova €.p. 96/18, Staré Brno, 603 00 Brno 3
MARSEA MIA s.r.0., IDDS: e9kqpmw

sidlo: Hynaisova €.p. 554/11, Nova Ulice, 779 00 Olomouc 9
Mésto Brandys nad Labem-Stara Boleslav, UREDNI DESKA, Masarykovo namésti &.p. 1/6, Brandys nad
Labem, 250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav 1
Archeologicky ustav AV CR, Praha, v. v. i., IDDS: fxcng6z

sidlo: Letenska ¢.p. 123/4, Praha 1-Mala Strana, 118 00 Praha 011
Snyze, IDDS: ci224df

misto podnikani: Krapkova ¢.p. 452/38, Nova Ulice, 779 00 Olomouc 9
Mstéticka pozemkova spolecnost s.r.0., IDDS: zcgxrqj

sidlo: Legionatska ¢.p. 1319/10, Nova Ulice, 779 00 Olomouc 9
Prazské vodovody a kanalizace, a.s., IDDS: ec9fspf

sidlo: Ke Kablu ¢€.p. 971/1, Praha 10-Hostivat, 102 00 Praha 102
Povodi Labe, statni podnik, IDDS: dbyt8g2

sidlo: Vita Nejedlého ¢.p. 951/8, Slezské Predmésti, 500 03 Hradec Kralové 3

dotcené organy
Krajska hygienicka stanice StiedoCeského kraje se sidlem v Praze, IDDS: hhcai8e
sidlo: Dittrichova €.p. 329/17, 120 00 Praha 2-Nové Mésto
Méstsky urad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Odbor Zivotniho prostfedi, Ivana Olbrachta ¢.p. 59/2,
Brandys nad Labem, 250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav
Méstsky ufad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, OSUUPPP, asek Gizemniho planovani, Masarykovo namésti
¢.p. 1/6, Brandys nad Labem, 250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav
Ministerstvo Zivotniho prosttedi, odbor ochrany ovzdusi, IDDS: 9gsaax4
sidlo: VrSovicka ¢.p. 1442/65, 100 00 Praha 10-VrSovice
Krajsky urad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, IDDS: keebyyf
sidlo: Zborovska ¢.p. 81/11, 150 00 Praha 5-Smichov
Ministerstvo zivotniho prosttedi, ZPF, IDDS: 9gsaax4
sidlo: VrSovicka ¢.p. 1442/65, 100 00 Praha 10-VrSovice
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ostatni
DP Eco-Consult s.r.0., IDDS: d9rzqdn

sidlo: V Lukach ¢.p. 446/12, Vékose, 503 41 Hradec Kralové 7
Megstska cast Praha 20, IDDS: seibq29

sidlo: Jivanska ¢.p. 647/10, Praha 9-Horni Pocernice, 193 00 Praha 913
EMPLA AG spol. s r.0., IDDS: b8g35aq

sidlo: Za Skodovkou ¢.p. 305/5, Kukleny, 503 11 Hradec Kralové 15
Ceska inspekce Zivotniho prostiedi, IDDS: zr5efbb

sidlo: Na biehu €.p. 267/1a, 190 00 Praha 9-Vysocany
Meéstsky urad Celakovice, odbor stavebniho Gfadu, IDDS: fn6bxia

sidlo: nameésti 5. kvétna ¢.p. 1/11, 250 88 Celakovice
svazek obci Uvalsko, IDDS: pfvfs5f

misto podnikani: Krapkova ¢.p. 452/38, Nova Ulice, 779 00 Olomouc 9
V Zelenci jsme doma, z.s., IDDS: Srtkpif

sidlo: Kasalova &.p. 467, 250 91 Zelene¢ v Cechach
Zelena alternativa, z.s., Ing. Lenka Lancova, IDDS: 2qvhqo6e

sidlo: Vanovska ¢.p. 849/2, 589 01 Trest
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